PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA/ES

DECRETO N° 077/2024, de 07 de agosto de 2024.

“DISPOE SOBRE OS PROCEDIMENTOS
DE SELECAO DE IMOVEIS PARA
LOCACAO NO AMBITO DA
ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL
DIRETA E INDIRETA DO MUNICIPIO DE
IBATIBA-ES.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE IBATIBA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso de suas
atribuicdes legais, conferidas pelo artigo 75, V da Lei Organica do Municipio de Ibatiba, e
tendo em vista o disposto no art. 51 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e bem como
a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991;

DECRETA:
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

OBJETO E AMBITO DE APLICAGAO
Art. 1° Este Decreto dispbe sobre os procedimentos de selecdo de imoveis para locacao,
no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do Municipio de Ibatiba-ES.
Paragrafo Unico. A locacao de imdveis devera ser precedida de licitacdo, ressalvado o
disposto no V do caput do art. 74 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

MODELOS DE LOCACAO

Art. 2° Os 6rgdos e as entidades poderdo firmar contratos de locacdo de imdveis,
observados os seguintes modelos:

|. Locacéo tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar 0s servicos acessorios,
0S quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial,
recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

Il. Locag&o com facilities: o espaco fisico é locado contemplando os servi¢cos para a sua
operacdo e manutencdo, como limpeza, administracdo predial, recepc¢do, vigilancia,

controle de acesso, entre outros; e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA/ES

[ll. Locacdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisicdo, construcao ou
substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imovel entdo especificado pelo
pretendente a locacdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condi¢des
livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposi¢cdes procedimentais previstas na
Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico
preliminar — ETP, o qual sera fundamento para a elaboracdo do termo de referéncia ou
projeto bésico, nos termos dos incisos XXIIl e XXV do art. 6° da Lei n° 14.133, de 2021.

§ 2° Podera ser contratado outro modelo que ndo os indicados no caput, desde que
demonstrado, no ETP, a vantagem e a viabilidade juridica e econémica da solucéo
escolhida, observados os procedimentos deste Decreto.

8 3° Os modelos de que tratam os incisos Il e Il do caput poderdo ser adotados de forma

combinada, devendo ser justificada nos ETP a vantagem para a Administracao.

CAPITULO I
PLANEJAMENTO DA LOCACAO

ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

Art. 3° O 6rgéo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos
no § 1°do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o seguinte:

|. a comprovacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto, por meio de declaracdo emitida pela secretaria solicitante.

Il. a comprovacéo da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais érgéaos
ou entidades da administracdo municipal;

lll. justificativa da escolha de um dos modelos de locacdo, de que trata o art. 2°,
demonstrando a vantagem e a viabilidade juridica e econémica da solucéo escolhida em
comparacao com os demais modelos ou com a aquisicdo ou continuidade de uso de
imovel da Administracéo;

IV. requisitos minimos e desejaveis do imdvel pretendido em termos de caracteristicas
fisicas necessarias para atendimento da demanda, proximidade de servi¢os disponiveis,
vida util, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;

V. estimativa de area minima, observando-se:

a. 0 quantitativo da populacéo principal do érgéo, incluindo os postos de trabalho integrais,

0s postos de trabalho reduzidos, os servidores em trabalho remoto, a area util do imével
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA/ES

atualmente ocupado, a area de escritorios, a area de apoio, a area técnica, a area
especifica, caso necessaria, e a quantidade de veiculos oficiais;

b. necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestacédo do servico,
caso necessario; e

VI. estimativa do custo de ocupacao total para todo periodo que se pretende contratar,
detalhando, no minimo:

a. custos de desmobilizacao;

b. custo de restituicdo do imével, quando for o caso;

c. custo mensal de locacao, incluindo os custos diretos e indiretos; e

d. custo de adaptacédo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizac&o, e prazo de
amortizacdo dos investimentos necessarios.

VII. descricdo da necessidade de contratacdo de servico de assessoria técnica para a
prestacdo de servico da modelagem econémico-financeira e suporte a realizacao do
processo licitatorio, se for o caso;

VIII. quando for o caso, a observancia dos limites e condi¢bes decorrentes da aplicacéo
dos arts. 29, 30 e 32 da Lei Complementar n® 101, de 2000, pelas obrigacfes contraidas
pela Administracéo relativas ao objeto contratado.

§ 2° Para a comprovacgao da inviabilidade de compartilhamento de que trata o inciso Il do
caput devera demonstrar:

l. consulta aos 6rgdos e as entidades do municipio quanto a disponibilidade ou nao da
area pretendida; ou

Il. comprovacdo da impossibilidade de compartiihamento em razdo da natureza das

atividades do 6rgado ou da entidade demandante.

AUTORIZACAO DA DESPESA

Art. 4° As despesas com o0s contratos de locacdo deverdo ser autorizadas previamente a

celebracéo do contrato.
ANALISE DE RISCOS

Art. 5° Nos procedimentos de sele¢do de iméveis de que trata este Decreto, deverdo ser
avaliados os riscos associados a cada um dos modelos indicados no art. 2°, que possam

comprometer o sucesso da contratacéo, identificando, dentre eles, riscos ligados:
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|. ao custo de mudanca e de restituicdo de imével;

Il. & fuga ao procedimento licitatério em uma contratacdo com servicos condominiais
inclusos;

lll. & localizag&o especifica cujas caracteristicas de instalagfes e de localizacdo do imével
tornem necessaria sua escolha, quando se tratar de inexigibilidade de licitacéo; e

IV. a aspectos técnicos, mercadolégicos e de gestao que podem interferir na boa execucao

contratual.

REGIME DE EXECUCAO

Art. 6° Seréo observados 0s seguintes regimes de execugao:

|. prestacdo de servicos sem investimentos, quando adotado o modelo de locacao
tradicional;

Il. prestacdo de servicos de gerenciamento e manutengdo de imovel, quando adotada a
locagao com facilities; e

lll. prestacdo de servicos incluindo a realizacdo de obras, servicos de engenharia e o

fornecimento de bens, quando adotado o BTS.

VIGENCIA CONTRATUAL

Art. 7° Os contratos de locacédo observarédo os seguintes prazos:

I. Até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, nas hipéteses dos
incisos | e Il do art. 6°, cuja vigéncia méxima sera definida pela soma do prazo relativo ao
fornecimento inicial com o prazo relativo ao servico de operacdo e manutencao;

Il. Até 10 (dez) anos, nos contratos de locacdo BTS sem investimento, no qual inexistem
benfeitorias permanentes; e

lll. Até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos de locacdo BTS com investimento, quando
implicar a elaboragdo de benfeitorias permanentes, realizadas exclusivamente as
expensas do contratado, que serdo revertidas ao patrimoénio da Administragdo ao término
do contrato.

8§ 1° Os contratos firmados de que tratam o inciso | e Il poderdo ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em

edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢gOes e 0s pre¢os permanecem
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA/ES

vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado ou a extingao
contratual sem 6nus para qualquer das partes.

§ 2° Na hipotese do inciso Ill do caput, o prazo de vigéncia do contrato devera ser
compativel com a amortizacao dos investimentos realizados, n&o inferior a 5 (cinco) anos,

nem superior a 35 (trinta e cinco) anos, incluindo eventual prorrogacao.

CAPITULO Il
DO CHAMAMENTO PUBLICO
PROSPECCAO DE MERCADO
Art. 8° Os 6rgaos ou as entidades deverao realizar o chamamento publico com o objetivo
de prospectar no mercado imoveis disponiveis para locacdo que atendam as

necessidades definidas no ETP.

FASES
Art. 9° Sdo as fases do chamamento publico:
|. a abertura, por meio de publicacdo de edital;
Il. a apresentacdo das propostas de imdveis disponiveis para locacdo que atendam as
especificacdes do edital;
lll. a avaliacdo das propostas apresentadas, por meio de levantamento in loco, quando
necessario;
IV. a negociacdo com os proprietarios dos imoveis selecionados; e
V. a homologacdo do resultado, com a escolha do imével mais vantajoso para a
Administracéao.
Paragrafo unico. Os editais de chamamento publico poderdo prever mais de uma fase
de negociacdo e de lances, visando a obtencdo da proposta mais vantajosa para a

Administracéao.

EDITAL
Art. 10° O edital de chamamento publico devera conter, no minimo:
|. a especificacdo das necessidades do 6rgdo ou da entidade, em conformidade com o
disposto no ETP;
Il. a descricdo dos critérios de selecao e de julgamento das propostas;
lll. o prazo para apresentacao das propostas;
IV. as condi¢Oes para a realizacéo de vistoria nos iméveis;
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V. as condicdes para a celebracéo do contrato de locacao;

VI. as disposi¢cfes sobre a documentacao necessaria a habilitacdo dos interessados; e
VII. as condigbes para interposi¢cao de recursos.

§ 1° O prazo para apresentacao das propostas ndo sera inferior a 15 (quinze) dias Uteis.
§ 2° A especificagdo das necessidades de que trata o inciso | do caput devera incluir,

sempre que possivel, a possibilidade de negociacao das condi¢cdes propostas.

JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
Art. 11° O julgamento das propostas no chamamento publico devera ser realizado pela
Comisséo de Avaliacdo de iméveis que devera considerar, no minimo:
|. a adequacédo do imdvel as necessidades especificadas no edital;
Il. o valor da locacéo;
lll. as condi¢Bes de uso e manutencao do imoével;
IV. a localizacéo e a acessibilidade do imovel,
V. a seguranca e a infraestrutura oferecidas pelo imével; e
VI. a regularidade juridica e documental do imovel e do proprietario.
§ 1° O 6rgéo ou a entidade contratante podera estabelecer critérios adicionais, conforme
as especificidades do imével pretendido e as necessidades do servico publico a ser
prestado.
§ 2° A avaliacdo das condi¢Bes de uso e manutencdo do imével podera ser realizada por
meio de vistoria técnica, quando necessario.
§ 3° Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os seguintes
critérios de desempate:
|. preferéncia para o imével que apresentar melhores condicfes de uso e manutencao,
conforme avaliacao técnica;
Il. preferéncia para o imével que estiver localizado mais préximo ao local onde se pretende
prestar o servico;
lll. preferéncia para o imével que apresentar melhor relacdo custo-beneficio,

considerando-se todos os critérios estabelecidos no edital.

CAPITULO IV
DA CONTRATACAO DIRETA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA/ES

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
Art. 12° A contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imoveis
podera ser realizada nas hipoteses previstas no inciso VIII do art. 74 da Lei n°® 14.133, de
2021, devendo ser observado o procedimento estabelecido no art. 72 da mesma Lel.
Paragrafo unico. A contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo devera ser precedida
de justificativa técnica que demonstre a inviabilidade de competicdo e a vantagem para a

Administragao.

JUSTIFICATIVA TECNICA
Art. 13° A justificativa técnica de que trata o art. 12 devera conter, no minimo:
|. a descricdo das necessidades do 6rgdo ou da entidade, em conformidade com o
disposto no ETP;
Il. a comprovacao da inviabilidade de competicdo, no caso de inexigibilidade de licitacéo;
lll. a demonstracdo da vantagem para a Administracdo, em comparacdo com outras
alternativas disponiveis; e
IV. a descricdo das condi¢Bes de uso e manutencao do imovel.
§ 1° A comprovacédo da inviabilidade de competicdo podera ser realizada por meio de
pesquisa de mercado, quando aplicavel.
§ 2° A demonstracédo da vantagem para a Administracdo devera considerar, sempre que

possivel, a possibilidade de negociacéo das condi¢des propostas.

TERMO DE REFERENCIA OU PROJETO BASICO
Art. 14° O termo de referéncia ou projeto basico para a contratacédo de locacéo de imdéveis
devera conter, no minimo:
|. a especificacdo das necessidades do 6rgdo ou da entidade, em conformidade com o
disposto no ETP;
Il. a descricdo dos requisitos minimos e desejaveis do imovel pretendido;
lll. a estimativa de area minima, conforme o disposto no inciso V do art. 3%
IV. a estimativa do custo de ocupacéo total para todo o periodo que se pretende contratar,
conforme o disposto no inciso VI do art. 39
V. a descricdo das condi¢cfes de uso e manutengdo do imoével;
VI. as condic¢des para a celebracdo do contrato de locacao;
VII. as disposi¢cdes sobre a documentagao necessaria a habilitagéo dos interessados; e

VIII. as condi¢des para interposi¢cao de recursos.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBATIBA/ES

8 1° A especificagdo das necessidades de que trata o inciso | do caput devera incluir,
sempre que possivel, a possibilidade de negociagcao das condi¢cdes propostas.

§ 2° A estimativa do custo de ocupacdo total de que trata o inciso IV do caput deverd incluir
0s custos diretos e indiretos, conforme o disposto no inciso VI do art. 3°.

CAPITULO V
DA CONTRATAGAO E GESTAO CONTRATUAL
CONTRATACAO E FORMALIZACAO

Art. 15° A contratacdo de locacéo de iméveis devera ser formalizada por meio de contrato
administrativo, observados os requisitos previstos na Lei n°® 14.133, de 2021, e na Lei n°
8.245, de 1991.
Paragrafo unico. O contrato de locacao devera conter, no minimo:
|. a descricdo do imovel locado, com suas caracteristicas e condi¢des de uso;
Il. o valor da locacao e as condicdes de pagamento;
lll. o prazo de vigéncia do contrato;
IV. as obrigacdes das partes quanto a conservagdo, manutencao e uso do imével,
V. as condi¢des para a restituicdo do imével ao término do contrato;
VI. as sancdes aplicaveis em caso de descumprimento contratual; e

VII. as disposi¢cdes sobre a rescisdo do contrato.

FISCALIZACAO E GESTAO

Art. 16° O 6rgédo ou entidade contratante devera designar formalmente um responsavel
pela fiscalizac&o e gestdo do contrato de locacao, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133,
de 2021.

§ 1° O fiscal do contrato deverd acompanhar e registrar a execucdo do contrato,
verificando o cumprimento das clausulas contratuais, especialmente quanto as condicdes
de uso e manutencao do imével.

§ 2° O gestor do contrato sera responsavel por adotar as medidas necessarias a
regularizacdo das situacdes que apresentem desconformidades, além de propor as

sanc¢Bes administrativas cabiveis em caso de descumprimento contratual.

RELATORIOS DE FISCALIZAGCAO
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Art. 17° O fiscal do contrato devera elaborar relatorios peridédicos, que deverdo ser
encaminhados a autoridade competente do 6rgéo ou entidade contratante, contendo, no
minimo:

|. a descricdo das atividades realizadas no periodo;

Il. as condi¢cBes de conservacdo e manutencdo do imovel,

lll. as eventuais desconformidades observadas e as providéncias adotadas para sua
correcao;

IV. a analise dos custos envolvidos na execuc¢do do contrato; e

V. a avaliacdo da necessidade de continuidade, revisdo ou rescisdo do contrato.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS DE RENOVAC}AO E ENCERRAMENTO
RENOVACAO DE CONTRATO

Art. 18° A renovacdo do contrato de locacdo dependera da manifestacdo expressa do
orgado ou entidade contratante, que devera considerar a vantajosidade da prorrogacao,
nos termos do art. 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

§ 1° A renovacao devera ser precedida de estudo técnico preliminar que justifique a
continuidade da locacao, considerando, inclusive, a possibilidade de aquisicdo do imovel
ou mudanca para outro imével mais vantajoso.

§ 2° A renovacéo sera formalizada por meio de aditivo contratual, que estabelecera o novo
prazo de vigéncia e as condi¢cdes negociadas.

ENCERRAMENTO DE CONTRATO
Art. 19° O encerramento do contrato de locag&o ocorrera:
l. pelo término do prazo contratual,
Il. realizar, as suas expensas, as reparacfes necessarias para a correcdo de danos
causados durante a vigéncia do contrato;
lll. providenciar a desmobilizacédo e remocao de seus bens e equipamentos do imovel; e
IV. elaborar um relatério de encerramento, contendo a descricdo das condi¢cdes do imovel
e das providéncias adotadas para a sua restituicao.
Paragrafo unico. O relatério de encerramento devera ser encaminhado a autoridade

competente do 6rgao ou entidade contratante e ao locador.
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Art. 21° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo revogando as disposicoes
em contrario.

Cumpra-se, registre-se e publique-se.
Gabinete do Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Ibatiba/ES, aos sete dias

do més de agosto do ano de dois mil e vinte e quatro (07/08/2024).
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